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Bodenrichtwerte
zum Stichtag 01.01.2023

Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erlduterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss flr die Ermittlung von Grundstiickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemaR § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 19.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art
und Mal der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und flr die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
vorliegen.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.

Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstiicken und nach der
Erfahrung auf dem Grundstlcksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berlcksichtigung ungewoéhnlicher oder persénlicher
Verhaltnisse zu erzielen waren.

In den Bodenrichtwerten flr baureife Grundstlcke sind ErschlieBungskosten enthalten.

Bei Kleingrundstucken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.

Abweichungen des einzelnen Grundsttcks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
planungsrechtliche und marktabliche Nutzungsmaglichkeit, ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
GrundsttcksgroRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.

Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.

Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.

Zur Wertermittlung von bebauten Grundstlcken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.

Legende:

Bodenrichtwert €/m2 / Nutzung oder Bodenklasse
Stichtag / Zonennummer

W Wohnbauflsche Ml Mischgebist GB  Baufidche fir Gemeinbedarf KGA  Kleingartenflache FH Friedhof
WR  reines Wiohngebiet MD Dorfgebiet A Acker FGA  Freizeitgartenflache AB Abbauland
WA  allgemeines Wohngebist MK Kerngebist GR  Gronland CA Camgpingplatz GF Gemeinbedarfsflachs
(kein Bauland)
WB  Besonderes Wohngebiet SE  Sondergebiet fir EGA  Erwerbsgartenanbauflache SPO  Sporiflache SN Sondernutzungsfidche
Erholung {510 BauN\ViO)
M gemischis Bauflache 50  sonstige Sondergehists F forstwirtschafiliche Flache 5G  sonstige privates Grin- WF Wasserfliche
(511 BauNvO) Wald (ohne Aufwuchs) fische —hier Krautgarten
MD  Dorfgebiet G Gewerbliche Baufidche UN  Unland LG Lagerfléche PP Priv. Parkplétze
EE  Bauflgchen fiir GE  Gewerbegebist
Energiesrzeugung
Gl Industriegebiet
E Bauerwartungsland R Rohbauland ASB  AuBenbereich su sanierungsunbeeinflusster Zustand
ebpf erschlicBungsbeitrags/kostenerstatiungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach KAG

Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.

Heidenheim, den 19.06.2023 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses

gez. Klopfer
Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle
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