SATZUNG

der Stadt Heidenheim

tiber die

Erhebung von Gebiihren fiir die Tatigkeit des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle

(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

vom 26. Mai 2020

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit den §§ 2,11
und 12 des Kommunalabgabengesetzes hat der Gemeinderat der Stadt Heidenheim am
26.05.2020 folgende Satzung beschlossen:

g1
Gebiihrenpflicht

Die Stadt Heidenheim erhebt fiir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachteraus-
schuss gemal § 193 Baugesetzbuch und fUr Leistungen der Geschaftsstelle des Gutachter-
ausschusses Gebuhren.

Werden Gutachten dem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken erstattet,
bestimmt sich die Entschadigung des Gutachterausschusses nach dem Justizvergttungs-
und -entschadigungsgesetz (JVEG).

§2

Gebiihrenschuldner, Haftung

GebUhrenschuldner ist, wer die Leistung veranlasst oder in wessen Interesse sie vorge-
nommen wird.

Mehrere GebUhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Geblhrenschuld durch schriftliche Erklarung
gegeniber dem Gutachterausschuss Ubernommen hat; dies gilt auch flr denjenigen, der fir
die Gebuhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§3

GebiihrenmaRstab

Die Gebuhren flr Wertermittlungen des Gutachterausschusses werden flr jedes Grundstlck
gesondert nach dem ermittelten Wert der Sachen und Rechte, bezogen auf den Zeitpunkt
des Abschlusses der Wertermittlung, erhoben.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grund-
stlick, auf mehrere gleichartig nebeneinander liegende Grundstlicke, auf Grundstiicke, die
eine wirtschaftliche Einheit bilden, oder auf ein grundstticksgleiches Recht beziehen, zu be-
werten, so ist die GebUhr aus der Summe der Werte der einzelnen Gegenstande zu berech-
nen. Gleiches gilt, wenn Wertminderungen (wie z. B. Abbruchkosten, Altlasten, Bauschaden
und Baumaéngel) zu berlcksichtigen, Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher
Grundstlckseigenschaften zu ermitteln oder mehrere gleichartige unbebaute Grundstlicke
zu bewerten sind.



Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzufiih-
ren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 3 Abs. 2 Wert V) wesentlich gedndert haben,
so ist fir den hdchsten Verkehrswert nach Abs. 1 der volle Wert und fir jeden weiteren
Stichtag der halbe Wert zu Grunde zu legen. Sind die tatsachlichen und rechtlichen Verhalt-
nisse antragsgemal’ unverandert, ist fir jeden weiteren Stichtag ein Viertel des Wertes zu
Grunde zu legen.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Geblhr aus dem Wert des gesamten
Grundsttcks berechnet.

Fur die Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte (§196 Abs. 1 Satz 7 BauGB) und fur die Er-
stattung von Gutachten nach § 5 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes vom 28.02.1983
werden Geblhren analog zum Justizvergitungs- und -entschadigungsgesetz (JEVG) erho-
ben.

Bei Wertermittlungen fir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet der
Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbetrags sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen wird
die Gebuhr aus dem ermittelten Endwert (§ 154 Abs. 2 BauGB) erhoben.

Fur zusatzlichen Aufwand (wie z. B. zusatzliche Besprechungen oder zusatzliche Ausarbei-

tung auf Veranlassung des Antragstellers, zuséatzlicher Ortstermin) werden GebUhren analog
zum JustizvergUtungs- und -entschadigungsgesetz (JEVG) erhoben.

§4

Gebiihrenhdhe

Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt die Gebuhr bei einem Wert

bis 25.000 € 500,00 €
50.000 € 700,00 €

100.000 € 900,00 €

200.000 € 1.300,00 €

300.000 € 1.700,00 €
400.000 € 1.900,00 €

500.000 € 2.100,00 €

1 Mio. € 2.700,00 €

5 Mio. € 6.700,00 €

Uber 5 Mio. € 6.700,00 €

zuzuglich 500 € je weiterer Mio.
Zwischenwerte sind linear zu interpolieren und auf volle Euro-Betrage aufzurunden.

Bei unbebauten Grundsticken oder Rechten an solchen Grundstticken betragt die Gebuhr
60 % der GebUhr nach Absatz 1.

Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z. B. Garagen oder Gartenhauser; Berechnung des Her-
stellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) oder wenn dieselben Sa-
chen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die tat-
sachlichen Verhaltnisse geandert haben, ermaRigt sich die Geblhr um 40 %.

Sind im Rahmen eines Wertermittlungsauftrags in einem Gebaude mehrere Eigentums-
wohnungen zu bewerten, so wird fir die Eigentumswohnung mit dem héchsten Verkehrs-
wert nach § 3 Abs. 1 die volle Geblhr erhoben. Fir jede weitere Wertermittlung ermaRigt
sich die Gebtdhr um 50 %.



(11)

Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 3 Gutachterausschussverordnung
unter besonderer Wirdigung der Vergleichspreise und Darlegung der angewandten Metho-
den auszuarbeiten, erhéht sich die GebUhr um 50 %.

FUr Wertauskinfte, die von den Mitgliedsgemeinden des Gemeinsamen Gutachterausschus-
ses Heidenheim beantragt werden, wird die GebUlhr nach Absatz 1 jeweils um die nichtin
Anspruch genommenen Aufwendungen des Gutachterausschusses reduziert.

In den GebUhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens und eine weitere flr den Eigentimer
enthalten, soweit dieser nicht Antragsteller ist; fir jede weitere Ausfertigung bzw. jeden wei-
teren Auszug aus der Wertermittlung, auch aufgrund gesetzlicher Vorschriften, werden Ge-
bUhren in H6he von 0,50 Euro je Seite berechnet.

Gebuhr fur schriftliche Auskunft aus der Kaufpreissammlung

GrundgebUhr mit bis zu 5 Datensatzen 63,00 €
jeder weitere Datensatz 10,00 €
Erweiterte Auswertungen auf Antrag 100€-300€

GebuUhr fUr Bodenrichtwertauskinfte

muindliche Auskunft kostenfrei
schriftliche Auskunft 20,00 €
Erweiterte schriftliche Auskunft Gber Bodenwerte 100€-300€

GebUhr Bodenrichtwertkarte und Grundsticksmarktbericht

Bodenrichtwertkarte analog im Format A4 bis AO je 5€ bis 25 €

Mindestgebuhr 20,00 €
Grundsttcksmarktbericht digital als PDF-Dokument 40,00 €
Grundsttcksmarktbericht analog gebunden 50,00 €
Auszug aus Grundstlcksmarktbericht je Seite 15,00 €

FUr sonstige Leistungen der Geschaftsstelle werden Geblhren analog zum Justizvergltungs-
und -entschadigungsgesetz (JEVG) erhoben. Im Ubrigen treten die Gebiihrentatbestidnde der
Verwaltungsgebihrensatzung in der Fassung vom 17. Dezember 2015, die flr den Gut-
achterausschuss bisher relevant waren, auRer Kraft.

Soweit die Leistungen nach dieser Satzung umsatzsteuerpflichtig sind, wird zu der GebUhr
die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Héhe hinzugerechnet.

§5

Riicknahme eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstattung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der Gutachterausschuss
einen Beschluss Uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Gebihr nach dem Be-
arbeitungsstand, von bis zu 90 % der vollen GebUlhr erhoben. Abgerechnet wird der Aufwand der
Geschaftsstelle analog zum JustizvergUtungs- und —entschadigungsgesetz (JEVG).

§6

Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wertermitt-
lung zugezogen, so hat der GebUhrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben
den GebuUhren nach dieser Satzung zu entrichten.

Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche Mal? Gbersteigen, sind sie neben der Gebihr nach
8 4 zu ersetzen.



(3)  Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die Geblhren geltenden Vorschriften entspre-
chend anzuwenden.

§7
Entstehung und Falligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 5 mit der Be-
kanntgabe der GebUhrenfestsetzung. Die GebUhr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebih-
renbescheides fallig.

§8

Ubergangsbestimmungen

FUr Leistungen, die vor In-Kraft-Treten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Gebilh-
rensatzung.

§9

In-Kraft-Treten

Diese Satzung trittam 1. Juli 2020 in Kraft; gleichzeitig tritt die Gutachterausschussgebihrensat-
zung vom 25. Marz 1999 aulRer Kraft.



